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(*)  Manufactura no primaria: Abarca sectores como alimentos, textiles, metalmecánicas, químicas y farmacéuticas, entre otros, 
que producen bienes de consumo e intermedios.
(**) Proyecciones
Fuente: Banco Central de Reserva del Perú (BCRP)

En 2025 la economía mostró un desempeño superior al previsto con crecimiento

estimado del 3.3%, impulsado por los sectores agropecuario, minero, manufactura,

construcción y comercio. Para el 2026, asumiendo un escenario electoral con

incertidumbre moderada, el BCRP proyecta una expansión del 3.0%.

Se estima que la inversión privada alcance una expansión del 9.5% en 2025,

sustentada en la inversión minera y grandes proyectos de infraestructura. De cara al

2026, se anticipa que este indicador alcance un 5.0%.

En contraste, la manufactura no primaria registró un avance acotado del 0.5% en

2025. Para el 2026, se proyecta un repunte del 2.9%, en línea con la recuperación del

gasto privado.

El 2025 cerró con una inflación de 1.5%, tendencia que se espera continúe durante el

2026, manteniendo el indicador dentro del rango meta del BCRP.

Panorama Económico

Indicadores 2024 2025** 2026**

PBI 3.5% 3.3% 3.0%

Inversión privada 3.3% 9.5% 5.0%

Manufactura no primaria* 5.8% 0.5% 2.9%

Inflación 2.0% 1.5% 2.0%
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• Se registraron 160,000 m² de nuevas etapas y ampliaciones en el 
eje de Lurín, sin el ingreso de nuevos proyectos.

• Las ventas de terrenos industriales alcanzaron los 536,000 m² 
(+6.3% respecto al 2024). La demanda se concentró 
mayoritariamente en Lurín (54%), complementada por la actividad 
en Huachipa (27%) y Chilca (19%).

• La demanda estuvo liderada por comercializadores, logística, 
empresas de manufactura, construcción e inversionistas privados.

• Los precios de lotes menores a 5,000 m² en Lurín registraron un 
ligero aumento, mientras que en formatos mayores se mantuvieron 
estables.

• En Huachipa y Chilca, los valores no han mostrado variaciones 
significativas en el último año.

• La disponibilidad de terrenos asciende a 3.0 millones de m², 
registrando una tasa de vacancia del 21%.

• En general, la venta de lotes ha mostrado mayor dinamismo, 
favorecida por la expansión de diversos sectores industriales y un 
contexto económico más positivo.

85 – 205 USD/m2

Precios de venta de terrenos habilitados

14.7 millones m2

Stock total

21%
Tasa de vacancia

1.2 millones m2

Oferta futura – terrenos en habilitación

536 mil m2

Terrenos vendidos

INDICADORES DE MERCADO

*Las cifras corresponden al cierre del 2025
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Lima cuenta con 
8 parques industriales 

Se ubican en:

HUACHIPA:

1.  Bryson Hills (Huachipa Este)

LURÍN:

2.  Macrópolis
3.  El Lúcumo
4.  Almonte

CHILCA:

5. La Chutana
6.  Sector 62
7.  Indupark
8.  Central Park

Ubicaciones
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El inventario disponible para venta alcanza los 3.0 millones de m², con una 
demanda concentrada en lotes de superficies menores a 2,000 m².

Ventas de lotes en el 2025

Áreas de lotes vendidas en el 2025
(# transacciones)

Evolución de las ventas 2019 - 2025

Indicadores clave

79%

17%

4% Más de 10,000 m2

Entre 2,000 m2 y 10,000 m20

Menos de 2,000 m2

Lurín
54%

Chilca
19%

Huachipa
27%

536 mil 
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• La oferta en Lurín se amplió en cerca de 160,000 m², destacando Macrópolis con la 

incorporación de nuevos lotes de entre 5,000 m² y 15,000 m².

• La venta de terrenos totalizó 536,000 m², un aumento anual del 6.3%, impulsada por la 

recuperación de la manufactura, construcción y agroindustria, sumada a la expansión 

sostenida de la minería y el comercio.

• Si bien la demanda se concentra en lotes menores a 2,000 m² (79%), el rango de 2,000 a 

10,000 m² aumentó su participación del 13% al 17%, impulsado por el crecimiento de 

las empresas.

• Las empresas comercializadoras de los sectores automotriz, construcción y consumo 

masivo lideraron la demanda (47%), seguidas por logística (13%) y manufactura (7%).

• La disponibilidad de terrenos asciende a 3.0 millones de m², con una tasa de vacancia 

del 21%. Chilca concentra el 60% de esta oferta, seguida por Lurín (30%) y Huachipa 

(10%).

• Tras un contexto económico favorable, la ocupación (construcciones en curso o 

terminadas) en los terrenos vendidos ascendió a 35%, con Lurín liderando con un 49%.

• Las tarifas se mantienen estables, situándose entre $140 y $205/m² para lotes menores 

a 5,000 m² y entre $85 y $160/m² para los de mayor metraje; sin embargo, el margen de 

negociación se ha reducido ante la variación del tipo de cambio.

Precio de venta de lista por eje industrial

Disponibilidad de terrenos por eje industrial

3.0 millones m2

Lurín

Chilca

Huachipa

ChilcaLurín Huachipa

$ 205/m2

$ 140/m2

$ 120/m2

$ 140/m2 $ 150/m2

$ 85/m2

Análisis
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• El crecimiento proyectado del 3% y la estabilidad monetaria serán claves para 
sostener las ventas en los parques industriales, aunque la incertidumbre propia 
del año electoral y la expectativa por los resultados podrían ralentizar la toma 
de decisiones de inversión.

• Se estima la incorporación de más de 400,000 m² de nuevos lotes en Lurín, la 
zona con mayor dinamismo en ventas en los últimos años.

• Los sectores de comercio, manufactura, construcción y logística seguirán 
impulsando la demanda del mercado. Asimismo, empresas extranjeras han 
mostrado un mayor interés en la compra de terrenos de más de 5 ha.

• La mayoría de los parques han manifestado su intención de mantener los 
precios de venta de lista durante el primer semestre de 2026. Sin embargo, han 
ajustado sus márgenes de negociación.

• Por su parte, Centenario (Macropolis) diversifica su estrategia de inversión, 
incursionando en el modelo de condominio de almacenes.

• Los proyectos en desarrollo son:

– Chancay Park: El desarrollo esta en una fase de stand-by por 18 meses, 
periodo destinado a definir la estructura de inversión (incorporación de un 
socio o desarrollo independiente).

– Parque Industrial de Ancón (PIA): Tras concretarse su adjudicación al cierre 
de 2025, se estima que el proyecto establece entregue su primera etapa para 
el año 2030.

Inversión estimada: USD 1,214 millones 

Estado de la obra: Adjudicado

Entrega prevista: Se estima que se entregue en 2030

Área total: 1,338 hectáreas

Parque industrial de Ancón (PIA)

Inversión estimada: USD 300 millones 

Estado de la obra: En evaluación por 18 meses

Entrega prevista: Por definir

Área total: 843 hectáreas

Chancay Park

Perspectivas
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Parque Industrial de Ancón (PIA)

Datos generales del proyecto

Tipo de proyecto Iniciativa Estatal Autofinanciada

Monto de inversión USD 1,214.26 millones

Estado Adjudicado

Concesionario Consorcio Junefield Ancón Industrial Park

Plazo 28 años

Valor de adjudicación USD 180.6 millones

Área total 1,338 ha (715 ha área útil) 

• El PIA cuenta con una ubicación estratégica dentro del corredor logístico 
Chancay – Ancón – Callao.

• Su Master Plan de 715 ha integra zonas industriales y logísticas, pistas y 
veredas, y servicios y equipamiento.

• Tras la suscripción del contrato, el proyecto iniciará sus fases de 
planeamiento y habilitación, proyectando su inicio de operaciones para 
el 2030.

• Se proyecta que, para entonces, el mercado enfrente una contracción 
significativa del inventario disponible.

Parque Industrial 

de Ancón



Escríbenos a investigacion@binswanger.com.pe

¿Necesitas información más 
detallada de este reporte?

9
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Estudios e investigación

Ponemos a disposición información relevante y 
actualizada.

Gerencia de proyectos

Te ayudamos a planificar, desarrollar y poner 
en marcha tu proyecto con éxito.

Facility Management

Administramos propiedades y portafolios.

Diseño e implementación

Diseñamos, implementamos y remodelamos 
espacios de trabajo.

Corretaje

Nos hacemos cargo de la búsqueda y 
comercialización de activos.

Consultoría y valuación

Maximizamos la rentabilidad de tu activo.

Dedicados a ofrecer soluciones completas y comprometidos 

con la productividad de tu equipo.

Con enfoque profesional y una amplia experiencia en el 

mercado, estamos aquí para convertir tus necesidades 

inmobiliarias en resultados tangibles y exitosos.
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