Lunes 12 de agosto del 2019 GESTION

INFORME DE BINSWANGER

Locales de Gamarray jiron de la Union
se ocupan en menos de tres meses

EnLimayCallao, hay 42
corredores comerciales
que destacan. Restauran-
tesesunadelas categorias
masrepresentativas.
Gamarra, jiron de La Unién
yavenida Larco mantienen
rentas masaltas.
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Caminar porlas calles de Li-
ma permite encontrarnos a
cadapaso, enundistrito mas
que otro, con diferentes co-
mercios. Y es que lallegada
denuevasmarcasseeleva,y
estasno solo optan por estar
enmalls. Loslocales puerta
a calle, o “stand alone”, co-
bran mds relevancia. Y las
rentas también.

Segtn el dltimo reporte
de la consultora inmobilia-
riaBinswanger, se haniden-
tificado 42 corredores co-
merciales, representativos
de Lima Metropolitanay el
Callao, donde Lima moder-
na, conformada porBarran-
co, La Molina, Miraflores,
SanBorja, SanIsidroy San-
tiago de Surco, concentra 12
corredores.

Yeslacategoriaderestau-
rantes la que mas presencia
tiene en los corredores co-
merciales, especialmente en
Lima centro (Brefa, Cercado
deLima, Jesus Maria, LaVic-
toria, Lince, Magdalena,
Pueblo Libre, San Miguel y
Surquillo).

Espacios conpotencial
Sihablamosde Lima moder-
na, podemosdecirque osten-
taunadelasrentasmasaltas
detodosloscorredores (US$
60m?2enlaavenidalarco).Y
de todos los distritos que la
comprenden, Mirafloresy
Santiago de Surco ostentan
una ocupacion rapida (me-
nosde tresmeses).
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Cercado. En el jiron de la Union el alquiler promedio supera los US$ 45
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el metro cuadrado y puede llegar hasta US$ 77 el metro cuadrado.

Sinembargo, también pa-
saporalgunasrestricciones
comerciales. George Lima-
che, gerente de investiga-
cion de Binswanger, indico
queenLimamodernaloque
menos se permite son casas
de apuestas, restaurantesy
gimnasios.

Perohayundistritoquesu-
pera a Miraflores en renta
maxima,yesLaVictoria, con
elcorredorde Gamarra, don-
delatarifadealquiler puede
llegaraUS$ 80/m2, mientras
queel promedioendichazo-
naesdeUS$ 50/m2.

Limache destacé que el
tiempo de ocupacién en los
corredorescomercialesdeLi-
macentrosuele serdemenos
de seis meses, pero enlos co-
rredores jirén de la Unién
(CercadodeLima)y Gamarra
(LaVictoria) sereplicaloque
ocurre enlaavenidaLarco,y
sedaenmenosdetresmeses.

Losmenoscaros

Sonlos corredores de Lima
NorteyCallaolos quetienen
las rentas menos caras, con
una ocupacién menor a los
seis meses. Aqui los picos
maximossonde US$ 25/m?2,
en ComasyLos Olivos.

La renta mas baja se en-
cuentraenel Callao, enel co-
rredor Sdenz Pefia, donde el
alquiler promedio delocales
comercialesesUS$9.50/m?2.

EnLimakEste sedantarifas
similares o un poco superio-
resaLimaNorte,US$ 30/m?2.

Sin embargo, cuando se
ponga en marchalaLinea 2
delMetro, lasrentasse eleva-
rianysurgirian nuevos corre-
dorescercaalasestaciones.

Y el periodo de ocupacion
volveria amenos de seis me-
ses, ya que por las obras del
Metro, lavacanciaseha pro-
longado hasta los 12 meses
enAteySanta Anita.

Los corredores comerciales de Lima

(En cifras)
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Stock de 19,716
locales en
42 corredores.

EL52% de los
locales se concentra

en Lima Centroy
Lima Moderna.

FUENTE: Binswanger Peru

Vacancia de 243
locales: 85 en
@ —  LimaModerna,y

’ 16 en Lima Sur.

De cada 100
locales, menos
de 2 estan
vacantes.

A

Categoria de negocio con mayor
participacion en los corredores comerciales

T©1 Restaurante

Botica, farmacia
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FUENTE: Binswanger Peru

Lima Moderna‘g Lima Centro*
: 10% : 18%

......... 5%7%
......... 3%6%
......... 23%8%
......... 3%5%

“Lima Moderna (4,465 locales)./ Lima Centro (5,710 locales).
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Alquileres en distritos de Lima
centro podrian subir 10%

En los préoximos afios
podrian sumarse nuevos
corredores, debido ala
necesidad de espacios
comerciales y los reque-
rimientos de la pobla-
cion. George Limache,
gerente de investigacion
de Binswanger dijo que
aun hay espacio para
explotar el comercio
puerta a calle y se viene
la consolidacion de las

: avenidas Mendiburuy La

i Mar en Miraflores; y otras,
¢ como el parque Revilla en
i Lince, todo ello para un

i mediano plazo.

En corredores consolida-

i dos como en Lima moder-

i na, la perspectiva es que en
i los préximos tres afios las

i tarifas se mantengan esta-

i bles, lo que no pasara en

i Lima centro, donde estas

i se elevarian en un 10%.
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GEORGE LIMACHE

Jefe de Investigacion de
Binswanger

Formatos
puerta acalle
seguiranal alza

lcomerciopuertaa

calleesampliamente

aceptadoenLima,
porquefacilitalavida
cotidiana. Podemos
comprarundulce, hacer
ejercicios, otenerunacena
casual conlos amigos, sin
alejarnosdedonde
hacemosnuestrodiaadia.
Porello,loslocalespuerta
acallegozandeuna
ocupacionaltisima (enlos
corredores, decada 100,
menosdedosestan
disponibles).Siaellole
sumamosquetienen
rentasestables, contratos
dealquilerdelargoplazoy
arrendatarios cadavez
mas confiables, estamos
frenteaunadelas
alternativasdeinversion
masatractivasdeLima.
Losformatospuertaa
calle continuaran
creciendo, principalmen-
tedondese construyan
nuevosedificiosde
vivienda, oficinasyotros
usos. Otrafuentede
crecimientoseranlas
nuevasestacionesdel
MetroyMetropolitano,
queestaranhabilitadasen
los préximostresafos.



