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RADAR INMOBILIARIO

¢Qué es un edificio de clase B?

Se ubica en una zona
===/ de facil acceso en
cualquier distrito de la
ciudad.

Sus rentas
usualmente estan
por debajo de

los edificios de
clase A.

Planta tipica mayor
alos180 m2vy area
minima de oficina
de 25 m2.

No es unaregla, pero
suele ofrecer areas
comunes como salas
de reuniones y
comedor.

Precio de venta
de lista

US$2.040 /m?

Posee dos clases de
usuarios tipicos:

Empresas que emplean
en oficina a menos de
20 trabajadores

Empresas que necesitan

el espacio para back office

(IT, call center, etc.), de
mas de 50 trabajadores.

Precio de alquiler
de lista

US$13,7/m?

El mercado de clase B en cifras
Stock |l Vacancia

En construccion

Stock 199.738 m2
deLima Miraflores [ 21.777 m2
976.300 m2 8.076 m2
142.286 m2
Sanlsidro [ 10.884 m2
Financiero 3.500 m2
Tasa de
disponibilidad
14 70% 110.720 m2
! San Isidro . 5
Empresarial 21784 m
om?
s 98.894 m2
urco-
2
La Molina Ml 18.489m
21.685 m?2
96.425 m?2
Chacarilla m
B 14199 m2
8.856 m2
267.817 m?2

Otros ejes [ 49-871m2

38.075m?2

Oficinas clase B: entregas del
2020 superaranalas del 2019

Buenritmo. Este mes se incorporaran cinco
edificios al inventario, conlo que el 2019
sumara 28.577 m? mientras que el otroanose

anadiran 34.316 m=

ELIDAVEGACORDOVA

esdeel 2015 (135.826
m?), la evolucién de
nuevas entregas de ofi-
cinasde clase B ha con-
tinuado en descensoyel 2019 no
fue la excepcidn, pues a pesar de
que este mes se entregaran cinco
edificios (Square Oficinas Bouti-
queySohoLibertad en Miraflores,
Time Surco y Blu Buildind Il en
SurcoyC.E. Zegarra en Chacari-
11a) elinventario del 2019 cerrara
con28.577m?nuevosensuhaber.
Pero, el préximo afio parece
mostrarvisos de recuperacion. Asi
lorevela el dltimo reporte de Bin-
swangerPert, queestimaqueenel
2020seafadiran34.316m?alpor-
tafolio. Seranochoedificiosnuevos
ylos distritos que recibiran mayor
oferta seran Magdalena (10.443
m?) yComas (7.690m?).
Apesardeeserepunte, George
Limache, jefe de investigacién de
la consultora, considera que “los
34.316 m?que se esperan parael
2020sonmuypocoparalasnecesi-
dades [de oficinas] deLima”.
Aunasi, lopositivoesquelatasa
devacanciadel2020serdinferiora
9%, continuando conlatendencia
queseapreciaenlostltimosmeses.
“Latasade vacancia viene dis-

Enelprimer
semestre, losejesde
mayor ocupacion
fueron Miraflores
(7.500 m?), Ejército
Corporativo (6.400
m>3), Surco-La

Molina (5.100m?)y
Chacarilla (4.500 m>).

Hasta 5% podrian
incrementarse los
preciosde alquilery
ventadelas oficinas
de clase B durante el
proximo aiio, segin
Binswanger Peru.

minuyendo desde finales del afio
pasado, de 19% a 15%, y se debe
aquehacesadolaconstrucciénde
proyectos, motivada también por
lasobreoferta delos afios anterio-
res.Sinembargo,lademandaseha
mantenido casiigual, oinclusoha
mostrado unligero crecimiento”,
explica la especialista en oficinas
deBinswangerPer, Lisbeth Buzzi.

Sobre lo que podria pasar con
esteindicador, Limacherefiereque
pese aque durante el primer se-
mestre no ingresaron proyectos
nuevos, yauncuandolosm?quese
entregaran enlo querestadel afio
no sonmuchos, latendenciaala
bajadelatasadevacanciase man-
tendra. “Para el 2020 esperamos
unescenariosimilar”, anota.

Mientras que a futuro, se man-
tendriala misma tendencia. “Se-
glnnuestros ultimos reportes de
mercado, actualmente estamos
en una fase de recuperacién, por
lo que esperamos que siga dismi-
nuyendolavacancia, poralmenos
unoodosafiosmas, antesdequeel
ciclodeexpansiéonvuelvaacomen-
zar”, afiade Lisbeth Buzzi.

COMOINVERSION

Tomando en cuenta que la prefe-
rencia por bienes inmuebles como
instrumentodeinversiénhatenido
buenaacogida, en el caso especi-
fico del segmento de oficinas de
clase B, el reporte de Binswanger
Pertirefierequeel 80%delosm?en
construcciénsevenden. ;Aquién?
Precisamente, son los inversionis-
tas quienes se han convertido en
sus principales compradores ylos
adquieren conla intencién de po-

nerlosenalquiler.

Sobreel perfildelosinversio-
nistas, Buzzi sostiene que estos
edificios suelen estar dirigidos
ainversores con un ticket de
compra parecido al de quienes
compran un departamento co-
mo inversion. “Siendo oficinas
de areas menores alos 200 m?,
suelen ser un producto apeti-
toso para este grupo de inver-
sionistas. Ylas constructoraslo
saben”, afirma.

Poresarazén, yconsiderando
lo que podria pasar a futuro, Li-
mache asegura que, de acuerdo
con el perfil de los nuevos pro-
yectos que se estan gestando,
todo apunta a que el mercado
seguird orientdndose alaventa,
conuninversionista interesado
enalquilarlo auntercerodetrds
deesacompra.

“Los contratos de alquiler
tienden a ser delargo plazo, pe-
rohaymucharotaciénenelseg-
mento de clase B. Los contratos
dealquilersuelendurardedosa
tres aflos, yno es porque lasem-
presas son malas, sucede por-
quelamayoria de empresas que
ocupa oficinas pequefias suelen
serempresasen crecimientoyal
cabo de dos afios necesitan una
oficinamasgrande,ynolesque-
daotraqueirse”,indica.

Enese sentido, la consulto-
raestimaqueentreel 2019yel
2020,lademandaefectivaanual
superardlos 70.000 m?, y mas
del 35% de esa demanda serd
aportada porlos ejes en desa-
rrollocomoMagdalena, San Mi-
guel, Comas, yotros distritos.

6

sonlos ejes consolidados enel
mercadode oficinas declaseB
Sustock superalos 50.000m?en
mas de 10 edificios, y son: Ejército
Corporativo, SanIsidro Empresarial,
Sanlsidro Financiero, Miraflores,
Chacarillay Surco-LaMolina.

10

son los ejes corporativos en
desarrollo
Sustockesmenoralos50.000 m?,
y figuran: Callao, Los Olivos-Comas,
SanMiguel, Magdalena, Lince, Cor-
pac, Surquillo, San Borja-Santa Ca-
talina, Las Gardenias y Ate.

US$13,78

porm?es el precio de alquiler
enunaoficinadeclaseB.
Elmonto corresponde aunaoficina
engris 0 encascoy sonoficinas que
no cuentan conunacabado de piso,
oinstalaciones de sistema contrain-
cendio, telefonia, data, o luminarias.

84.06/ m?

disponibles seregistraronal
cierre del primer semestre.
Sanlsidro Empresarialy Miraflores
(22.000 m2cadauno) fueronlos
ejes conmayor disponibilidad.Le
siguieron Chacarilla (22.000m?) y
Surco-LaMolina (18.000 m?)



