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Oficinas ‘prime’:
la oferta crecey
también madura

Buen augurio. Este aiio se entregara un 9%
masdem?queenel 2017. Lanuevaofertaes
depropietarios inicosy exclusivamente para

alquiler.

ELIDAVEGA CORDOVA

eal 2, elnuevoedificiode
Centenario, ubicado en
pleno Centro Empresa-
ialRealydisefiadoporel
estudio de Jean Nouvel, hasidola
masreciente adicién al portafolio
capitalinodeoficinascorporativas
dealtonivel. Aunquesus12.950m?
distandelos30.120m?entregados
ensimilarperiododelafioanterior,
cuando tres edificios se sumaron a
laoferta, la expectativa es que el
2018 termine con mas metros in-
corporadosque el 2017 ala oferta
delmercado prime.

Segln un reciente reporte
de Binswanger Per, este afio el
segmento corporativo sumara
151.924 m?asuinventario. Asi, a
Real 2 se sumaran T Tower, Forum
yNumen en el segundo trimestre;
SanIsidro 27, Talbot, Titanium,
MorelyPlusOlguineneltercertri-
mestre; y Primera Vision hacia el
cierredel afio.

De esa manera, el 2018 ter-
minard con un 9% mds de m?en-
tregados en comparacion con el
2017 (138.165m?),lo que adecir
de George Limache, jefe de inves-
tigacion dela consultora, jugara
en favor del mercado corporativo,
porqueseprevéqueenloqueresta
del2018lademandaserdsuperior
aladelafiopasado.

“Solo en el primer trimestre se
absorbid casilamitad del total del
afio pasadoyahora existenvarias
solicitudes de alquiler de dreas ex-
tensas, de mas de 1.000 m?, que
deben concretarse durante el afio.
Escierto que, desde mediados del
2017, algunas bisquedas de nue-
vas oficinas se paralizaron por el
ruido politico, pero hoy, con una
sefial clarade continuidad del mo-
delo, sereactivaron”, asegura.

éSOLOALQUILER?
Delamano con el buen comporta-

48.964 m’

seabsorbieronenel1°T,un
buencomportamientodela
demanda.

Elprincipalalquiler durante este
periodo estuvo representado por el
Ministerio del Ambiente:7.058 m?
en el edificio Prisma, enMagdalena.

Ocho proyectos se
suman al portafolio
de edificiosde
oficinade alto

nivel en el 2018.
Son menos que

el aiio pasado,

pero de mayores
dimensiones.

miento delademanda, el reporte
deBinswanger Pertihacehincapié
en que el mercado corporativova
camino alaetapade madurez. Se-
gunindica,elhechodequenoexis-
tannuevos proyectos que ofrezcan
oficinas ‘prime’ enventadirigidaa
inversionistasesunaclarasefialde
estanuevaetapa.

“Todolonuevo que esta salien-
do es de propietario tinico y ofer-
tado en alquiler. Eso se debe aque
el apetito de los inversionistas por
oficinas‘prime’de formato grande
sehareducidoporlaampliavacan-
ciadeoficinassimilaresenLima, y
porlamenorvelocidadenlaquese
alquila ahora una oficina, produc-
to—precisamente-de la elevada
vacancia”, sostiene Limache.

Parareforzarlodicho, agrega
que las inmobiliarias que oferta-
ban oficinas ‘prime’en venta han
migradoal segmentoByestanlan-
zandonuevos proyectosdeoficinas
pequeiias o ‘boutique’ (de menos
de200metroscuadrados) enzonas
alternativasal centrofinancieroco-
mo Lince, Magdalena o LaMaren
Miraflores.

“Otro punto a favor de los edi-
ficios exclusivos en alquiler es que
afrontanmejorloscontextosdeva-
canciaelevada. Cuandounedificio
se vende a muchos propietarios,
ellos terminan compitiendo para
alquilar primerosuoficinay,como
consecuencia, se maltratan las ta-
rifas”, refiere.

23,92%

fuelatasadevacanciaentre
eneroy marzo, menoral
27,66%del 2017.
Entodoslos ejes corporativos la
tasadevacanciabajé.Endonde
mas disminuyé fue en el distrito
deMagdalena.

MIRADA FUTURA
Sienel 2018, elmercado va cami-
noalamadurez, ;qué pasardenel
2019? Por lo pronto, Binswanger
prevé que solo uno o dos edificios
seentregarianel préximoario, con
loquelaofertadisminuiriasignifi-
cativamente debido, sobre todo, a
quelosdesarrolladoresestanapos-
tandopor construirnuevos proyec-
tosmasalladel 2020, mirandomas
alargoplazo.
Unodeesosdesarrolladoreses
V&V Grupo Inmobiliario, cuyo
director Oscar Bravo ha ade-
lantado a Dial que después
deingresar al mercado de

oficinas con Prisma Tower,
enunazonaen expansion
como Magdalena, no tie- }
nennuevos proyectosenel
horizonte inmediato.

teel2018,elmercado‘pri- | |
me’ de oficinas corpora-
tivasen Lima entraa una
nueva etapa, despuésde
que algunos proyectos
previstos aentregarse du-
rante el 2017 seretrasa-
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ALDETALLE
ASISE
COMPORTA
ELMERCADO
‘PRIME'ENLA
CAPITAL

— Un edificio de clase‘prime’se
ubicaenunazonaimportantede
la ciudad que maximiza suexpo-
sicion. Suinfraestructuray areas
comunes sondealtacalidad. Sus
oficinastienenmas detres me-
tros dealturadesde el piso hasta
eltecho.

—=Enlos tltimos afos, se entre-
garon 88 edificios de categoria
‘prime’, representando 1,08 mi-
llonesdem?.

—=Actualmente, hay nueve edi-
ficios dela categoria en construc-
cion. Estos suman257.870 m2.

¢COMOSE
CLASIFICA
ELMERCADO
‘PRIME’'EN
LIMA?

- Limaposee varias aglomera-
ciones de edificios corporativos,
que poseenun perfil particular
respecto de suubicacién. Cada
unase denomina eje corporativo.
- LOS principales ejes de desa-
rrollo son Sanlsidro Empresarial,
Sanlsidro Financiero, Miraflo-
res, Surco-LaMolina, SanBorjay
Magdalena.

NUEVAS ENTREGAS
DURANTEEL PRIMER
TRIMESTRE

—Real 2, el edificio de Cente-
nario, es el primer proyecto que
engroso elinventario durante
este afio. WeWork, la especialis-
taen‘coworking’, fue su principal
arrendatario.

CENTENARIO

Laconstrucciénde 14 pisosbuscala
certificacion LEED.
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15,53

dolaresporm?fuelatarifade
alquilermasbajaentretodos
los ejes corporativos
Lacifraperteneceal eje Surco-La
Molinay esinferioralpromediore-
gistrado enelmercado (US$17,24).
Se estimaunatendenciaalabaja.

2.131

dolares porm?es el precio
promedio paralas oficinas
‘prime’ enventa.

Por ejes corporativos, Sanlsidro
Financiero con US$2,408registra
elpreciomasalto, contrarioalo que

sucede conMagdalena (US$1.835).

ILUSTRACION: JHAFET PIANCHACHI

200 m?

eselareaminimaexigidapara
unaoficinaenunedificiode
categoria‘prime’.

Sisetratade pisos completos,una
plantatipica debe sermayoralos
500 m?2. Paralos estacionamientos,
seexigeunoporcada40m?.



