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Surco-LaMolina, un eje que
se consolida de apocos

Buenanueva. Durante el tercer trimestre
sumarados nuevos edificios de oficinas
corporativas asu portafolio.

ELIDAVEGA CORDOVA

ore I (Huanwil In-

mobiliaria) y Plus

Olguin (TucanInver-

siones) seranlosdos
edificios que durante lo que resta
deltercer trimestre pasaran a en-
grosarel portafolio de oficinas cor-
porativasdeleje Surco-LaMolina.
De estamanera, el inventario, que
actualmente suma 234.540 m?se
incrementard hasta 292.558 m?,
lo que representa un crecimiento
decasi25%.

Asi, como seflala el tiltimo re-
portede CBRE Perj, este eje, junto
con San Isidro Financiero, regis-
traran la mas alta concentracion
deentregasalolargodel2018.Y,a
diferenciadel afio pasado, cuando
este eje corporativo no registrd la
entregadeninginedificiode ofici-
nas, el 2018 terminard mostrando

2.295M2 USS15,53 USS$2.106

fuelaabsorcionnetaeneste
ejedurante el primer trimestre,
segtin BinswangerPerti

La consultora estima que haciafina-
les del2018, laabsorciénneta (m2
ocupados menos m?desocupados)
serade20.000m?2.

el atractivo que supone para futu-
rosdesarrollos.

Poresarazon, GeorgeLimache,
jefe de Investigacion de Binswan-
ger Per1i, considera que Surcoya
esun centro corporativo consoli-
dadoy conun futuro bastante pro-
metedor.

“Elpotencialde Surcoatinnoha
sido del todo explotado. Muchas
empresas desean ubicarse en Sur-
co,queeslapuertadeentradapara
lo que, en el mediano plazo, sera
el poloindustrial mas importante
del pais: Lurin. Muchas empresas
industrialesylogisticasya han vis-
to este panoramay estan planean-
domover sus sedes corporativas a
Surco, cerca delaPanamericana
Sur”, asegura.

Apesar de ese potencial, el ex-
perto considera que un problema
de este eje pasa por sobredimen-
sionarlademanda de oficinas, por
lo que habria que tener en cuenta
este indicador para no afectar su
desarrolloenel futuro.

porm?eselprecioderenta
promedio enel ejeSurco-La
Molina

Mientras el preciomaximofue de
US$16,76/ m? elminimofue de
US$14/ m2. Se mantuvieron esta-
bles frente al trimestre anterior.

“Elmercadodeoficinasenventa
enSurcoestadirigidoainversionis-
tas, y estos, al ver que la velocidad
de colocacién delas oficinas se ha
incrementadoy quelas tarifas de
renta han disminuido, ven poco
atractivo el comprar nuevas ofici-
nas. Poreso, latarifade venta tam-
bién se mantiene estable”, explica
anuestro suplemento.

Sobreelcomportamientodelos
precios, Limache sefiala que aun-
quelastarifasdeventaenel eje Sur-
co-LaMolinacontinuaranestables
duranteel2018y2019,siempeza-
rdnaincrementarsedesdeel 2020,
proyectandolomismo paralasta-
rifasderenta.

FUTURO QUEPROMETE
Tomandoencuentalosingresosde
MorelyPlusOlguin,lavacanciadel
eje Surco-La Molina, segun esti-
maciones de Binswanger Perd, se
incrementard hasta 32% (95.000
m?) debido a que los compradores
de ambos edificios son mayorita-
riamenteinversionistas.

Segtnlaconsultora, esteindica-
dortenderiaaestabilizarseapartir
del 2020, afio en el que volverd a
incrementar su atractivo, debido
aque arribaran nuevos proyectos
que fortaleceran el inventario de
este eje corporativo.

Para reforzar esa aseveracion,
George Limache refiere que, en el
caso de Surco, ya existen algunos
anteproyectos sobre las avenidas

porm?eselpreciodeventaal
cierredel primertrimestreen
este eje corporativo

Elprecio minimoregistrado enel
primertrimestre fue de US$1.928/
m?, entanto que el preciomaximo
fuedeUS$2.353/ m2

Conlosdos edificios
que ingresaron

asu inventario,
lavacanciadel

eje corporativo
Surco-LaMolinase
incrementara hasta

32%.

ElDerby, Manuel Olguiny Ja-
vier Prado, ademads de las futu-
rastorres de oficinas que se ha-
bilitardn en el centro comercial
JockeyPlaza.

Alrespecto, Juan José Ca-
lle, gerente general del Jockey
Plaza Shopping Center, haade-
lantado a este suplemento que,
como parte delanueva oferta
queingresara al centro comer-
cial (sobreunareade4.000m?),
implementaran—ademas de un
gimnasio y un spa—oficinas de
‘coworking’.

“Elobjetivodeaquiatresafios
esatraer a2.000 personas mas
conestas dreas de ‘coworking’,
que seimplementaran también
enotraszonas del mismo centro
comercial. Lasoficinasayudaran
agenerar mayor flujoenlazona,
lo cual beneficiard a todos”, sos-
tuvoCallehacealgunassemanas.

Asilacosas, todo pareceindi-
car que el eje Surco-La Molina
seguira engrosando suinventa-
rio, entanto que el volumen del
mercado de oficinas corporati-
vasdelacapital tambiénseveria
favorecido.

23%

fuelatasadevacancia
registrada durante el primer
trimestre

Dichoindice se mantiene similaral
promedio delmercado corporativo
(23,92%), perotenderiaal alzacon
losnuevosingresos.

ALDETALLE

RADIOGRAFIA
DELEJE
CORPORATIVO
SURCO-LA
MOLINA

- El eje Surco-LaMolinaregis-
tra13 edificios de oficinas corpo-
rativas en operacion, lo querepre-
sentauninventario de234.540
m?2.

—LaavenidaManuel Olguin, en
Surco, se consolidacomolamas
importante de este eje, connueve
edificios operativos.
—=P0ocomasde58.000m?se
sumaranalinventario de este eje
conelingreso delos dos nuevos
edificios programados paraeste
trimestre.

DETALLESDE
LASNUEVAS
ENTREGAS QUE
RECIBIRAELEIJE
CORPORATIVO

—Morelafiadird31.686 m?al
inventario del eje.Setratadeun
edificio de 20 pisos y 11s6tanos
de estacionamientos. Ofrece ofi-
cinas ‘prime’ desde 163 m2.
—Consus 18 pisos de oficinas,
el edificio Plus Olguin sumara
26.332m?aleje Surco-LaMolina.
Ofrecera oficinas desde 135m?,
750 estacionamientos yunlocal
comercialde161m>.

AVENIDA MANUEL
OLGUIN, ¢ELNUEVO ‘HUB’
EMPRESARIAL DE SURCO?

—=Algunos desarrolladores,
como TucanInversiones, consi-
deran que estacalle vacamino
aconvertirse enunnuevo ‘hub’
corporativo. Sus nueve edificios
parecendarlelarazoén.

HUANWIL INMOBILIARIA

Modernosy sofisticados edificios de
oficinas se ubicanenla calle M. Olguin.

ILUSTRACION: JHAFET RUIZ

S1%

deocupacion(9.964m?)
registrd Lima Central Tower
(Surco-LaMolina) enel2017
Se convirtié enuno delos tres edifi-
cios de mayor ocupacion,junto con
Torre del Arte (San Borja) y Centro
Empresarial Miraflores|V.



