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DESARROLLOS VENDRAN A FUTURO

Solo una empresa de 25
instaladas en parques
industriales tiene planta

Una delasrazoneses que
paraedificar unafabrica
serequieren todoslos
servicios basicos. Delas
industrias queyahan
desarrollado proyectos, 7
han optado por uso mixto,
entre almacén e industria.
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Eldesarrollo de los parques
industriales se ha dado con
mas fuerza en los dltimos
afos.Alafecha,enLima, es-
taszonasse ubicanenlosejes
de Lurin, con tres proyectos
(Macrépolis, El Licumo, y
Almonte); Chilca también
contres (Sector 62, La Chu-
tanaeIndupark) yHuachipa,
conuno (HuachipaEste).
Algunas empresas ya ad-
quirieron terrenos, pero ain
nohaniniciado construccién
de sus fabricas. Y delas que
yahandesarrollado sus pro-
yectosyseencuentraninsta-
ladas, 25 entotal, 17losusan
exclusivamente como alma-
¢én (798,000 m2deterreno),
7lo emplean como almacén
yparteparafabrica (317,000
m2) y solo una como planta
productiva (12,000 m2).
Setratade Gyplacyse ubi-
caenHuachipaEste.
George Limache, jefe de
investigacién de Binswanger
Per1, sostuvo que lamayoria
deempresastiende ausarlos
espaciosadquiridosenalma-
céneinfraestructura.
“Unadelasrazonesesque
sise quiere usarlo solo para
una graninfraestructurase
requiere acceso a servicios
béasicos como agua, desagiie
yluz,yenalmacénno”, dijo.
Enesalinea, también refi-
rié que depende del modelo
de negocio delamayoriade

Ingresos. La tasa de ocupacion en los parques industriales es de 12%.

OFERTA

Por el momento no se prevén
mas parques industriales

Macropolis es el parque
industrial al que le que-
da poco espacio y en los
siguientes meses debe-
ria anunciar el inicio de
la segunda etapa. “Es la
empresa que mas agil ha
estado en la colocacion,
a mayo debe quedar el
15% de toda la primera
etapa”, dijo George Li-
mache, de Binswanger.
Si vemos otras zonas, los
parques industriales de
Chilca tienen capacidad
para ampliaciones, pero
de espacios mas peque-
fios. La tendencia es que
las nuevas ampliaciones
se den en Huachipa

como el caso de Bryson

: Hills, y en Lurin con Ma-

i crépolis, anoté Limache.

i Lo que no es previsible es
! la existencia de nuevos

i parques industriales. “No
i hay nuevas extensiones

i de terrenosy conlo que

i queda por vender no

i habria mucho sentido

i desarrollar méas”, refirié.
i En esa linea, dijo que An-
i con puede ser una opcion
i ya que el Gobierno tiene

i parado un proyecto hace
i unos afios. “Lo que mas

! falta en esa zona es un

i parque de lotes pequefios,
porque lo que mas comer-
i cializan las empresas por
i un tema de mayor benefi-
i cio es 1,000 m?”, dijo.

empresas, comoel casodelas
textileras, que porelingreso
deprendaschinasproducen
menosylosinmueblesindus-
triales son mas paraalmace-
nar que para producir.

Asimismo, empresas como
Alicorp, Pepsi y Laive, que
hanadquirido terrenosenlos
parquesindustrialesde gran-
desdimensionespodrianins-
talarahisus plantas produc-
tivas, peronoenel corto pla-
70, sostuvo Limache.

Hasta el momento, 230
empresas que compraron en
los parques ya tienen sus lo-
tes. Secalculaqueentre este
afio y el préximo, entre los
tres ejes, se van a entregar
2’506,671m>

Comportamiento2018
Decaraal2018yconun2017
que cerrd anivel de precios
en US$ 113/m2, en prome-
dio, la perspectiva es que se
mantengan estables.

“Elrangoirdentre US$ 110
yUS$ 120 por metro cuadra-
do con ventas activas, y se
vienen nuevas etapas. En el
casode Macrépolisse haen-
tregado la primera etapa 'y
quedantresocuatromas;en
elcasode HuachipaEste hay
cinco etapas mas; al existir
esta oferta futurano hayra-
zénparaincrementarlospre-
cios”,dijo Limache.

Sibien atin queda un 33%
deterrenosdisponibles para
venta, estos espacios no ne-
cesariamente tienen las po-
siciones mds idéneas. “Las
nuevas etapas o lotes que se
venderan de las ampliacio-
nes son los de mayor dimen-
si6én o de posiciones privile-
giadas, para empresas con
planesde construirdentrode
cinco o seis afios”, acoto.
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CIFRAS Y DATOS

-

Suma de espacios. Se pre-
vé que este aiio se adicio-
nen 1.7 millones de metros
cuadrados, correspondien-
tes a nuevas etapas de los
proyectos Huachipa Este y
Sector 62.

-

Ocupacion. Este aiio se
ocuparan mas de 100,000

m2 de terrenos en los
parques. Concremax (en El

i Liicumo en Lurin) y Me-

i talmark (Huachipa Este)

! estdn edificando sus nuevas
i plantas industriales.

5 -

! Vacancia. Es hoy de 30%. De
los proyectos en desarrollo,
i Huachipa Este es el que con-
! centrala mayor vacancia.



