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BUENA COSECHA

Programa Mivivienda Verde
fortalece su portafolio

Inmobiliario. Para obtenerla certificacion, lasviviendas deben incorporar criterios de sostenibilidad
ensudisenoy construccion conmiras adisminuir suimpacto sobre elmedio ambiente.

ELIDA VEGA CORDOVA

n febrero ultimo,
los 1.025 depar-
tamentos del con-
junto residencial
Ciudad Horcones de AN In-
mobiliaria en Jayanca (Chi-
clayo) fueron certificados
como ‘viviendas verdes’al
contar con sistemas de ilu-
minacion, griferiasy sanita-
rios de bajo consumo, loque
permite que sus residentes
logrenahorrosdealrededor
de 30% en sus recibos men-
sualesdeaguayluz.

Aligual que Ciudad Hor-
cones, otros 33 proyectos
han calificado dentro del
programaMiviviendaVerde
que, a escasos cuatro meses
de sulanzamiento, ya es ca-
lificado como “muy exitoso”
por Javier Salazar, gerente
general de Besco, empresa
que promueve dos proyectos
deviviendasecoamigables.

Y los nimeros no hacen
mas que darle larazén al
empresario. Mientras hasta
mayo, segun cifras del Mi-
nisterio de Vivienda, Cons-
truccidén y Saneamiento
(MVCS), existian 6.700 de-
partamentos (17 proyectos)
certificados en el programa
Mivivienda Verde, faltando
unos dias para cerrar el mes
dejuniola cifrahadadoun
importantesalto: 8.053 uni-
dadesentre 34 proyectos.

Pero no serian las ulti-
masnilasunicas. Segun Jor-
ge Arévalo, viceministro de
Vivienday Urbanismo, esta
semana certificardn cuatro
proyectos mas (dosen Are-
quipaydosenLima), elevan-
do elniimero de ‘viviendas
verdes’a9.309 (38 proyec-
tos). Sin contar que 20 pro-
yectos (ocho al interior del
pais) estan siendo evalua-
dos, conloque 4.939 unida-
des pasarian a engrosar el
portafolio enagosto.

De esta manera, las
14.248viviendas certifica-
das superarian la meta ini-
cial planteada por el titular
del MVCSJavierPiqué, quien

Paratenerencuenta
El‘bono verde’ en
cinco claves

1_¢Comonace?

Elacuerdo entre Fondo Mi-
viviendaylaAFDsefirméen
el2015, peroel‘bono verde’
funcionadesdefebrerolti-
mo.El crédito es por 120 mi-
llones de euros.

2_¢Quésegana?

Se entregaunsubsidio eco-
némico noreembolsable, de
entre3%Yy4%delvalorde
lavivienda, segtinelnivelde
cuidado delmedioambiente
(grados1y?2).

2_Bonogrado1

Las consideraciones obliga-
torias abarcan criterios de
agua, energia, bioclimatica,
residuos sélidos y programas
de educacion.

4_Bonogrado2

Ademas delas consideracio-
nes exigidasenelgrado1,se
sumaelcontar conunaplanta
detratamiento de aguas gri-
sesoresiduales.

4_Certificacion

Segun elMVCSlacertifica-
ciéndeunproyecto como
sostenible es otorgadapor
unaentidad privaday demora
unmaximo de dos semanas.

300

unidades vendio Viva
GyM el primer semestre.

Deesetotal, un34%fueron
colocadas bajolamodalidad
de Mivivienda Verde.

20%

seincrementaronlas
ventas de Besco este aiio

Laacogidade sus proyectos
verdes seincremento, seguin
Salazar, despuésdellanza-
miento de Mivivienda Verde.

enfebreroaspirabaallegara
10.000 haciafinalesdejulio.

TAREAS PENDIENTES
Pero, mas alld de lo positivo
queresultaelincrementodel
numero de viviendas certifi-
cadas como ‘verdes’ por su
contribucién con el medio
ambiente, George Limache,
jefe deinvestigacién de Bin-
swanger Peruy Gino Layse-
ca, gerente general de Lay-
secaAsociados, coincidenen
lanecesidad de atender uno
delosprincipalesproblemas
del déficithabitacionalen el
Perti: laescasezde suelo.

Mientras Layseca exige
que el Gobierno se enfoque
en la solucién de esta pro-
blematicay alza suvoz por
laineficienteinfraestructura
que impera en nuestro pafs,
Limache hace hincapié en
lanecesidad de mejorar sus-
tancialmente el proceso de
habilitacién y saneamiento
deterrenos,sindejardelado
ladotaciéndeservicios.

“Los terrenos habilitados
con acceso a servicios en el
paissonescasosycaros,yese
encarecimientosetrasladaal
valorfinaldelasviviendas. Si
tuviésemosunaofertaimpor-
tantedeterrenoshabilitados
conaccesoaservicios,lospre-
ciosdelosterrenosdisminui-
riany serian mas atractivos
paradesarrollarvivienda so-
cial”,aseguraLimache.

En clara atencién a esa
demanda, el dltimo viernes

el programa Mivivienda co-
menzo6 lasubasta de cuatro
terrenos (Lima, Moqueguay
LaLibertad) queserviranpa-
ra promover tres proyectos
deTechoPropioydosde Mi-
vivienda, estos tiltimos bajo
lafiguradel ‘bonoverde’.

PANORAMA
Considerando, como sefala
Rafael Miranda, gerente de
ViviendasdeInterésSocialde
Viva GyM, que el programa
expiraendiciembre, laprime-
rademandaporpartedeuna
delasinmobiliariasconmayor
numerodeproyectosecoami-
gables (cuatroenComasyuno
enelCallao) apuntaalaam-
pliaciéndesuvigencia.
“Consideramos que una
mejoraimportanteyquepue-
deampliarelalcancedel pro-
grama es el tiempo de dura-
ciéndelmismo, creemosque
amplidndoloseconsolidardy
los promotores sentirdn mas
confianzayloadoptardnen
mas proyectos”, sostiene.
Alrespecto,elviceministro
ArévaloadelantéaDial quela
posibilidad de que Mivivien-
daVerdecontintesudesarro-
llo delamano dela Agencia
Francesa para el Desarrollo
(AFD) escasiunhecho, pero
también es posible que otras
dosagencias de cooperacién
internacional se sumenala
iniciativa. En AFD, por su par-
te, nodudan en manifestarsu
satisfaccién conel programa.
“ConelFondoMivivienda, hi-

Proyectos certificados con el ‘Bono verde’

Al 13 de junio de 2018

cimoslademostraciéndeque
laeficacia energéticadelos
edificiosresidencialesnoes-
tabareservadatinicamentea
losedificiosdealtacategoria”,
ledijoel CEOdelaagencia,Ré-
myRioux, aElComercioa fi-
nalesdemayo.

Lo que despierta opinio-
nes encontradas son las po-
sibles vias de expansion del
programa. “El ‘bono ver-
de’deberiaincrementarse
de manera proporcional al
precio delavivienda, sobre
todo paralas de menos de
S/150.000”, dice Layseca.

Sinembargo, Martin Vi-
llanueva, de TinsaPert, reco-
miendano caer en un exceso
desubvencién paramantener
elsostenimientodelprograma
yasegurarsuviabilidad técni-
ca.Porello, podriaser prema-
turohablardeunreajusteenel
valordelbono.“Loimportante
escontinuar consolidandoel
programasumandomasemi-
siones, mas proyectos y mas
empresasinmobiliariasala
cartera”,anota.

Por lo pronto, el incre-
mento de las colocaciones
crediticiasconbonoverdese
convierteenunaclaramues-
tradequeel programaavan-
zaporbuencamino, sincon-
tar que Besco y Viva GyM,
ademads de otras inmobilia-
rias, ya se preparan para su-
marmasofertaecoamigable
asusportafolios, conlo que
este bono continuaria cose-
chandomejoresresultados.
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EL DETALLE DE LA FORMULA

- ¢ Como funciona el fondo?

é¢DeTecho

Propio a
Techo Verde?

Cambios. Alincremento
del monto minimo exigido
paraacceder al programa
sesumalapropuestade
otorgarelbonoverde.

Lasemanapasada el MVCS
realiz6 algunos ajustes al
programaTechoPropioein-
crementdelingresominimo
mensual requerido para ac-
ceder a este programa que
deunlimitedeS/2.617pasé
aS/3.626.

Sin embargo, para que
sean mds las familias bene-
ficiadas, Javier Salazar de
Besco sugiere que se evaltuie
laposibilidad de generarun
nuevo programa: TechoPro-

de 14 proyectos pensando
en financiarlos con sunue-
vo producto, perolametaal
2021 apunta a “contribuir
con al menos 3.000 unida-
des inmobiliarias disponi-
blesparalaventa”.
Aloquesesumariaelin-
terés que tienen por seguir
incrementando suofertaen
Mivivienda Verde. “Ala fe-
chacontamoscon11 proyec-
tosadoptados como Proyec-
tos BCP yrepresentan una
oferta potencial de mas de
2.000 unidades con los be-
neficiosdeMiviviendaVerde
repartidasentre Comas, San
Juan de Lurigancho, Pueblo
Libre, San Miguel, Cercado
deLimaySurco”, afirmaMu-

DESCRIPCION VIVIENDA CONBONO  VIVIENDA CON BONO
| — DEL BUEN PAGADOR DEL BUEN PAGADOR
= +‘BONO VERDE'
® Valor de la vivienda $/150.000 $/150.000
- ® Cuota inicial minima (10%) -S/15.000 -S/15.000
® Saldo a financiar (SF) S/135.000 S/135.000
! | J ® Bono del Buen Pagador -S/12.900 -S/12.900
‘ | ® ‘Bono verde’ S/4.696
® Financiamiento final S/122.100 S/117.404
| = ie, e Cuota mensual S/1.144 S/895
| Valor del bono
| VALOR DE FINANCIAMIENTO GRADO DE SOSTENIBILIDAD
GRADO1 GRADO2
® Hasta S/140.000 4%
o Mayor A S/140.000 3% 4%
hasta S/369.540
. Grado 1 Grado 2
2 Viviendas con tecnologias de bajo consumo de Viviendas de grado 1 +
il aguay energia, arquitectura bioclimdtica y tratamiento de aguas
| | manejo de residuos sélidos. grises.
Beneficios de
Mivivienda Verde
AHORRO MENSUAL

30%

, /\\? \ 7%
GRIFERIA =]=]

SANITARIOS

pioVerde. fliz.

Mientrasesosucede, enti- Mientras que por el lado
dadesfinancieras de Mibanco, el
como Mibancoy objetivo apunta
elBCPhanincor- BENEFICIO. acolocarcercade
poradoasupor- CONELBONO 400 créditoscon
tafolio algunos VERDE, unmonto prome-
productosfinan- | A CUOTA diode S/31.000,
cierosencamina- H|POTECARIA de esta manera
dosaatenderla SEREDUCE lograran que su
demandade un ENTRE 15% Y participacién en
programacomo  5no GEGUN elmercadodelos
Techo Propio. > créditos de Te-

Enelcasodel VIVA GYM. cho Propio crez-
BCP,laentidad fi- ca considerable-
nanciara a cons- mente, adelanta

tructoras que desarrollen
proyectos inmobiliarios de
Techo Propio, en tanto que
Mibanco se concentrard en
los productos hipotecarios
dirigidos alos clientes inte-
resados en comprar una vi-
viendabajo este programa.
Segun Fernando Mufiiz,
gerentedel Areade Negocios
Hipotecariosdel BCP,duran-
teelsegundosemestredees-
teafio evaluardn alrededor

Augusto Paz-Lopez, gerente
del Area de Productos Acti-
vosde Mibanco.
“Enlosseismesesqueres-
tandelafioesperamoslograr
unaparticipaciénde 17%en
el programa Techo Propio,
pero también buscamosin-
crementarla en los siguien-
tesafios”, asegura.
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