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Tras ocho anos, demanda efectiva en
oficinas subprime superara a entregas

Sevanasolicitar 75 mil m2
de oficinas clase B, que se
encaminan areducir sus
niveles de vacancia hasta
elequilibrio de 10% enlos
proximos dos afios. Ala
fecha existen 181 mil m2
de espacios.

VANESSA OCHOA FATTORINI
vanessa.ochoa@diariogestion.com.pe
Losultimos afios estuvieron
marcados porla alta tasa de
vacancia en el segmento de
oficinas primeyelcrecimien-
toendemanda delas subpri-
me-conocidas como oficinas
clase B-, cuyos precios llega-
ronasersimilaresalasprime.

Paraeste afio el segmento
subprime muestra mayor po-
tencial y se encamina a ce-
rrarlabrechaenlatasadeva-
canciaquetiene (actualmen-
tede 18%) yainmasen2019.

Ello porque este afiolade-
manda efectiva superaré a
las nuevas entregas, situa-
cién que no se daba desde el
2012,segununreportedela
consultora Binswanger.

George Limache, jefe de
investigacion dela consulto-
ra, estima que la demanda
efectiva del 2018 superara
los 75,000 m2, y crecera mas
de 5%respectoal 2017.

“El mercado subprime ya
estdenlasendadelarecupe-
racion; posiblemente en un
pardeafossepodréllegaral
equilibriodealcanzarunata-
sadevacanciade 10%; enel
prime tomamuchomdstiem-
po”, sostuvo Limache.

Estareduccidén en la tasa
no afectaria los precios, de-
bido aquesibiendisminuye,
enmetros cuadrados absolu-
toslavacanciaaineselevada
(181,000 m2).

“Durantelos préximos do-
cemeses, el escenario delas
tarifasdealquilerserd dees-
tabilidad”, comento.
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De darse un aumento es- Financiero, Surco-La Moli-
teserfaminimo, dice el eje- PRECISIONES na, SanIsidro Empresarialy
cutivo, yal cierre del afio la Chacarilla). Sin embargo,
tarifa promedio de venta se - : de desarrollo, que a junio paraLimache, ainno se ter-

incrementaria en apenas
2%, por la creciente oferta
de oficinas cada vez mas
pequefias.

Segun Limache, ocurre
una contradiccién en el mer-
cado, yaque porunladoexis-
tesobreofertade oficinascla-
se Aen lazonade SanIsidro
Financiero, perohayescasez
en esamisma zona de lasde
claseB.

“No es facil encontrar
metrajeyporello, enel ca-
so de dicha zona, Corpac,
Las Gardenias, San Isidro
Empresarial y Chacarilla,

Concepto. Edificio clase B
se ubica en zona de facil ac-
ceso; planta tipica es mayor
alos 180 m2y area minima
de oficina es de 20 m?; sus
rentas se ubican usualmen-

te por debajo de las prime.
-

Aporte. El crecimiento del
segmento B se esta dando
por las apuestas en ejes

las tarifas empezarian a
incrementarse un poco an-
tes porque su disponibili-
dad es baja”, comenté el
ejecutivo.

i aportaron el 28% de las
nuevas entregasy 63% dela
demanda efectiva.

-

Ingresos. En primer semes-

i tre se estrenaron 10 edificios:
i BluBuilding 11 (6,900 m?)

i en Miraflores y Caminos

i dellnca240 (5,600 m2),

i en Chacarilla, fueron los de

{ mayor extension.

Zonasendesarrollo

Decaraal 2019, masdel 90%
delasnuevasentregas se ubi-
caran en los ejes consolida-
dos (Miraflores, San Isidro

minadeexplotar el potencial
de varios ejes en desarrollo
como Corpac o Las Garde-
nias, o de explorar en distri-
tos que auin no cuentan con
oferta moderna de oficinas
como Independencia, Brefia,
entre otros.

“Hayempresas conunase-
de central en SanIsidro, con
mucho publico que vive en
otras zonas de Lima, y que
pueden descentralizar cier-
tas dreas; hoy son pocos los
desarrolladores que se ani-
man sihablamosde grandes
back offices”, dijo Limache.

DESEMPENO

Las cifras que
dejo el primer
semestre del
subprime

El primer semestre fue
bueno para el segmento
B. Binswanger detalla
que los ejes consolida-
dos (Miraflores, San
Isidro Financiero, Surco-
La Molina, San Isidro
Empresarial, Chacarilla)
concentraron el 72%

de las nuevas entregas
(34,250 m2). Chacarilla
y Miraflores recibieron
la mayor oferta.

Las nuevas entregas de
los ejes en desarrollo
(Ejército, Surquillo,
Magdalena, Lince, entre
otros), unos 10,760 m2,
se repartieron entre
Ejército y Lince.

En cuanto a vacancia,
en los ejes en desarro-
llo la tasa de vacancia
mas baja se registré en
Corpac. Al igual que

San Isidro Financiero,
recibio solo 3,940 m2

de nuevas oficinas en
los dltimos 24 meses,
sefialé Binswanger.
Sobre las tarifas de
alquiler, estas se mantu-
vieron estables, salvo en
dos ejes donde disminu-
yeron en mas de 10%y
afectaron a los prome-
dios globales: Surco-La
Molina y Santa Catalina.
En si, no se registr6 una
variacion significativa
en las tarifas de venta.
La media de Lima se ubi-
c6 en US$ 2,048/m2.



