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RADAR INMOBILIARIO

‘Property management,
un mercado en crecimiento

Potencial. Ll incremento del inventariode
oficinas corporativas favorecera alas empresas
dedicadasalagestion de propiedades.

ELIDAVEGA CORDOVA

ea en un edificio de ofici-

nas corporativas o en un

parque industrial, las fun-

cionesdelasempresasque
brindan el servicio de gestion de
propiedades o ‘property manage-
ment’vandesdelaelaboraciéndel
presupuesto anual, lanegociacién
ysupervisiéondelosproveedores, la
atencion de solicitudes o reclamos
deloslocatarios, hastala elabora-
ciéonde propuestasdemejoraypla-
nesdeahorro.

Enresumen, comosefialaAlfon-
so Birimisa, gerente de Operacio-
nes de Cushman & Wakefield, son
lasresponsables de mantenerlas
instalacionesyequiposinstalados
en los edificios en 6ptimas condi-
ciones, para que lasempresas que
ocupan sus espacios puedan desa-
rrollar sus actividades en un area
apropiada.

Aunque no existe informacién
exactadelmovimientoecondmico
que genera el mercado de ‘proper-
ty management’, solo en los dlti-
moscuatroafioshacrecido—adecir
del ejecutivo-casiun 70%, y basa
suestimacién enla expansién que
hatenido el inventario de edificios
corporativos enla capital.

Seguin el drea de investigacion
demercadosde Cushman & Wake-

5%

o
creceriaelmercadode
‘property management’
durante el 2018.

Cushman & Wakefield sostiene que
dicho crecimiento sebasaenelnu-
mero de edificios nuevo, que seten-
dranlistos parafinales del2018.

field, mientrasenel 2014 Lima
contabaconalrededorde 171 edi-
ficios corporativos, hacia finales
del 2018 lacifra terminara dan-
dounsaltoimportantey cerrard
en287.

“Sepodriahacerun calculode
lo que mueve el mercado, consi-
derando la cantidad de edificios
yelcosto aproximado de mante-
nimiento de cada uno, pero seria
referencial. Ademads, enelmerca-
dohay empresas como Cushman
& Wakefield, Binswanger Perty
Colliers, perotambiénestanaque-
llasquebrindan el servicio condi-
ferentenivel de profesionalismoy
experiencia”, afirma.

AHORRO QUE CUENTA

Considerando, como sefialan en
Cushman & Wakefield, que de-
pendiendodeltamaiioyelequipa-
miento del edificio, estas propie-
dadespuedendemandarungasto
anual superior alos S/4 millones
enmantenimiento, jen cuanto se
puede reducir ese costo sise opta

edificios ‘prime’ se sumaran
alinventario capitalinoenlo
querestadelaiio.
SeguinBinswanger Peru, es-
tosingresos afnadiranmas de
124.000 m?alstock de oficinas
corporativas deLima.

por una empresa experta en ‘pro-
pertymanagement’?

Sibien, comorefiere Alfonso Bi-
rimisa, dependera mucho delas
caracteristicasdel edificio (metros
cuadrados arrendables, equipos
instalados, puertas de acceso, fa-
chadayotrasinstalaciones) yde
unabuenaadministracion, se pue-
de lograr unareduccion del costo
mensualdealrededor de 5%.

Sin embargo, se debe tener en
cuenta que las empresas que brin-
danesteserviciolograntarifas cor-
porativas conlosproveedores, por-
que“noeslomismocontratarcinco
agentes de seguridad que 50. El
costo unitario es menory se tras-
lada al costo de mantenimiento”,
aseguraBirimisa, alexplicarquela
economia de escala se da practica-
mente en todas las partidas de los
presupuestos de mantenimiento.

En ese sentido, para el exper-
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esperaquecrezcaCushman &

Wakefield suareade ‘property
management’.

Mientras enel2017 cerraroncon12

edificios ensu cartera, hoy cuentan

con 14 edificios y 1parque industrial.
EL2018 cerrarian con 16 edificios.

Dependiendo

del tamanoyel
equipamiento

del edificio, estas
propiedades pueden
demandar un gasto
anual superiora
losS/4 millonesen
mantenimiento.

to, gestionar una propiedad
mediante este servicio es mas
eficiente porque “un edificio en
buenas condicionesle asegura
alpropietariounbuenproducto,
conaltasposibilidades de seral-
quilado omantenerse alquilado
dentro de los precios que esta-
blece el mercado, lo que permi-
teunamejorrentabilidad porsu
inversiéonalolargodel tiempo”.

ALDETALLE

RADIOGRAFIA
DEL MERCADO
CORPORATIVO
ENNUESTRA
CAPITAL

—Mientras enel2014 elinven-
tario de oficinas totalizaba 171pro-
piedades, enel2015pas6 a213,
enel2016a247,enel2017a273y
el2018 cerraraen287.
—Miraflores (65), Sanlsidro
Financiero (64) y Surco (48) son
los distritos conmayor ofertade
edificios corporativos enla capital.
La Victoria(5) y SanBorja(12) se
ubicanalfinaldelalista.
—Endistritos como Magdalena
y SanBorja, la oferta de edificios
hacrecido exponencialmente.Si
enel2014 sumaban 8, alfinalizar
el2018tendran28.

ASiCAMINA
ACTUALMENTE
ELMERCADO
DE OFICINASEN
LIMA

—Alrededor de 1,09 millonesde
m?forman parte del ‘stock’ de ofi-
cinas ‘prime’ dela capital.
—Latarifapromedio de alquiler
enLimaseubicaenUS$16,4 por
m?y se mantuvo estable durante
los dltimos tres meses.

== Latarifapromedio deventa
delistadeLimadisminuyé en2%
(USS$2.155 porm?), seguin Bin-
swanger Pert.

NUEVONICHOPARALAS
ADMINISTRADORAS DE
EDIFICIOS DE VIVIENDAS

—Seguin Cushman & Wakefield,
algunas empresas que se dedi-
canalaadministracion de edifi-
ciosresidencialeshanempeza-
doarealizarlaadministracionde
edificios de oficinas, sobretodo
declaseB.

11

propiedades administradas
destacanenelportal
deColliers.
Lasedelocaldelatransnacional
también cuenta conunareade ‘pro-
perty management’,basicamente
paraedificios corporativos.
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ILUSTRACION: GIOVANNITAZZA

76%

crecieronlos m? construidos
enlacapitalenlosiiltimos
cuatro ahos.

Coneseresultado, Limase convirtié
enlaciudad de Sudaméricaqueex-
perimentd mayor crecimientoeneste
mercado. Lesiguié Bogotacon28,7%.



