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Oficinas clase A abonan

a lamadurez del merca

Panorama. Durante los proximos tres meses,
latasade vacancia continuara disminuyendo
ylas tarifas se mantendran estables.

ELIDAVEGA CORDOVA

diferenciadelo que su-
cedid el afio pasado,
cuando el inventario
de oficinas corporati-
vasen Limarecibi6 12.950 m?en
el primer trimestre, este afio em-
pez6 mucho mds dindmico para
este mercado. Y, entre los meses
de enero y marzo tltimos, se afia-
dieron 31.891 m?al portafolio de
nuestra capital, que ya cuenta con
96edificiosdeclase A.

Aunque enel balance, lasnue-
vasentregasdetodoel 2019 suma-
ran57.912m? ydesdeel 2012,1a
Ciudad delos Reyes norecibia tan
pocosm?en unsolo afio, el Gltimo
reporte inmobiliario de oficinas
clase A de Binswanger Perd con-
firma que estos resultados se con-
vierten en unasefial de que el mer-
cadoestdentrandoaunaetapade
maduracién.

“E1100%delaofertadel 2019y
delos préximos afios corresponde
aedificios de un solo propietario
que se ofrecen exclusivamente en

6

ejes de oficinas corporativas
formanpartedeLimaenla
actualidad

Sanlsidro Empresarial (SIE), Sanlsidro
Financiero (SIF),Magdalena,San
Borja, Mirafloresy Surco-LaMolina
albergan 96 edificios de clase A.

alquiler. Esa es unasefial clarade
lamadurezalaque estallegando
el mercado de oficinas de Lima”,
afirma George Limache, jefe dein-
vestigacion dela consultora.

Delamisma opinion es el ana-
lista de mercado Juan Ruiz, quien
también asegura que ya no exis-
tennuevos proyectos que ofrezcan
oficinas ‘prime’ en venta dirigidas
ainversionistas. “Todo lo nuevo
que esté saliendo es de propieta-
rio inicoy ofertado en alquiler. El
mercadovacaminoalamadurez”,
sentencia.

Teniendo en cuenta esa situa-
cién, Francisco Grippa, economista
jefeparaelPeriideBBVAResearch,
hasefialado quelanuevaofertade
oficinas prime sera masmoderada
enlos préximos dos afios.

Asi,enelcasopuntualdel 2019,
aPlus Olguin (Surco—LaMolina)
yLima 27 (SanIsidro Financiero),
enlos préximos meses se sumaran
Patio Centric (SanIsidroEmpresa-
rial), en el segundo trimestre para
sermasexactos, yEdificio Conquis-
tadores (San Isidro Empresarial).
Sibien, este tiltimo proyecto esta

1,2

millones dem?formanpartedel
stockactualde oficinas clase A
ennuestracapital

Con447.557 m?,SIF posee el
stock mas grande entre los seis
ejes.Lesigue Surco-LaMolina
con291.229 m?.

previsto para ser entregado en el
cuarto trimestre, es muy probable
—seglin Binswanger Perd—que su
entrega se postergue hasta el pri-
mer trimestre del 2020.

PRECIOS Y VACANCIA

Frente a ese panorama, la consul-
toraaseguraqueconsiderandoque
lademanda efectiva superardlos
120.000 m?en el 2019, durante
los proximos tres meses la tasa de
vacancia continuara disminuyen-
do, en tanto que lastarifas se man-
tendran estables, sobre todolasde
alquiler.

En el caso especifico delatasa
devacancia, George Limache es-
tima que dicho indicador podria
ubicarse entre 15%y 18% al fina-
lizar el afio.

Y, porelladodelastarifasdeal-
quiler, mientras el BBVA Research
auguraquelaofertaseguirdempu-
jandolas alabaja, en Binswanger
Perd sostienen que la estabilidad
serdconstantedurantetodoelafio,
aexcepciéndeMirafloresyalgunos
edificiosubicadosen SanIsidro,en
donde si prevén un “ligero incre-
mentodelasrentas”.

“La oferta de nuevas oficinas
hadejadodeseragresiva, ylares-
puestadelademanda es mejorde
lo que se esperaba el afio pasado.
Los edificios se estdn ocupando a
buenritmo, perosin golpearlasta-

107.581m"°

se encuentran vacantes
enSIF, elejeconlatasade
vacanciamasalta

Elsegundo eje conmayor cantidad de
m?envacanciaes Surco-LaMolina,
con91.287m2 Mas atras seubica
Magdalenacon47.447m>,

Enelprimer
trimestre, el
‘coworking’
represento el 36% de
lademanda efectiva

(41.380 m?» de
oficinas clase A.

rifas de alquiler”, afirma por su
parte Juan Ruiz.

¢Sucederd lomismo con las
tarifas de venta? Segtin Lima-
che, en este caso puntual, los
incrementos se daran desde el
2020, yobedecerdnalaescasez
deoficinasenventade formatos
pequetios (menosde 500m?) di-
rigidasainversionistas.

Conunatasadevacanciaen-
caminadaalabaja, y con tarifas
(alquileryventa) que coquetean
conlaestabilidad,enloqueresta
del afio, el mercado de oficinas
seguira cosechando buenosre-
sultados. Pero, a diferencia del
2018, lademanda no solo pro-
vendra del segmento ‘cowor-
king’, también se apreciard un
claroapetitodelasminerasyde
otrasindustrias, que no demo-
raran en tomar nuevos espacios
durantelos préximos meses.

ILUSTRACION: JHAFET RUIZ PIANCHACHI

US$19,94

porm?, enSIE, eslatarifade

alquiler promedio mas carade

la capital

Miraflores se colocaenelsegundo

lugar conUS$17,58 porm?.Le

siguen SanBorjaconUS$17 porm?y

SIFconUS$16,37.

do

ALDETALLE

ELPRIMER
TRIMESTREDEL
MERCADODE
OFICINASEN
RESUMEN

—=Sanlsidro Financiero se
mantuvo comolider en cuantoa
absorcién, conun43% del total.
Segun Binswanger Pert, en el
primer trimestre se absorbieron
41.380m>

—Surco fue elsegundo eje
conmayor ocupacion €2.259
m?). ‘Coworking, estudios
deabogados, constructoras

y empresas de consultoria
ocuparon espacios de entre200
m?y 600 m?, en promedio.
—Mas del90%delas
ocupaciones totales provino del
‘coworking'.

ASISE
COMPORTARON
LAS TARIFAS
YLATASADE
VACANCIA

— Latarifade alquiler
promedio se ubicé en
US$16,32 porm>.
—Enelcasodelastarifasde
venta, elpromediodelLimaes
deUS$2.167 porm>.

—=Enlos lltimos tres meses,
latasade vacancia disminuyé
de 23,4% (cuarto trimestre del
201 a22,1%. Seredujo gracias
albuenritmo de colocacién de
grandes bloques de oficinas.

LASNUEVAS
ENTREGAS
DELPRIMER
TRIMESTRE

—Ubicado en el eje Surco-La
Molina, el edificio Plus Olguin
afadié 26.305m?alinventario
de oficinas dela capital. EL
proyecto estuvo acargode Tucan
Inversiones.
—=Enelcasodelima27,enSan
Isidro Empresarial, elinventario
sum65.586m?2,

TUCANINVERSIONES
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Plus Olguin cuentacon 18 pisosy 750
estacionamientos.

31.686 m’

deoficinas se estan
construyendo hoy endia
enSurco

De estamanerase convierteenel
eje que mas m?recibira afuturo,
lejosdelos25.857m?deSIEy de
los21.717 de SIF.



