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Parques industriales:
mercado sigue dinamico

ofertanueva, el proximo aio el inventario
volveraa crecer,sobre todoal surde Lima.

ELIDAVEGA CORDOVA

ldinamismo que venia

mostrando el mercado

de parquesindustriales

enlos ultimos afios, vol-
vid arepetirse durante el 2018. El
afio pasado, el stock creci6 conla
entrega de 500.000 m?en Sector
62, ysevendieronmasde 790.000
m?enlos parques que cuentan con
etapas entregadasy en desarro-
llo en zonas como Lurin, Chilcay
Huachipa.

Segtin un reporte reciente de
Binswanger Pert, 43% de los m?
vendidosduranteel2018se ubica-
ron enlos parquesindustriales de
Lurin, siendo Macrépolis—promo-
vido por Centenario-el proyecto
con mejor ‘performance’ comer-
cial,deuntotal desieteactualmen-
teenventa: HuachipaEste, Macro-
polis, El Liicumo, Almonte, Indu-
park, Sector 62 yLa Chutana.

Teniendo en cuenta, como se-
fialaun estudio de Apoyo Consul-
toria, que el desarrollo de plantas
ycentrosdedistribuciénsehacon-
vertido en una estrategia para in-
crementar la productividad delas
empresas, todo parece indicar que
el crecimiento de los parques in-
dustrialesno se detendra.

Por lo pronto, Apoyovislumbra

unmayor ‘stock’deterrenosindus-
triales, sobretodohaciaelsuryha-
ciael este de Lima, impulsado por
una menor oferta en el centro de
lacapital.

Y aunque, por zonas, Huachi-
patienelamenor disponibilidad
enventa paraentregainmediata
(100.000m?), tambiéntiene—ade-
cir de Binswanger Perid—la mayor
disponibilidad paraentrega futura
(1,4millonesde m?porvender).

PRECIOS ENJUEGO
Debido, precisamente, alaexisten-
ciade unvolumen importante de
m?por vender —al cierre de mayo
ultimo, secontabilizaban 2,4millo-
nesde m?paraentregainmediata
y 2,5 millones de m? para entrega
futura (terrenosen procesosdeha-
bilitacién)—, Binswanger prevé es-
tabilidad paralas tarifas de venta
duranteel2019yel 2020.
Segtinlaconsultora, latarifade
venta promedio de Lima se man-

9,8

millones dem?deterrenos
entregados y habilitados
formanpartedel ‘stocic’

De esetotal, 61% esta vendido pero
no se ocupa, 27% estadisponible
paralaventay12%estavendidoy
estasiendo ocupado.

Despuésde
comprarle 4,2
millonesde m?a
Graiay Montero,
Centenario posee
lamayorreservade
tierras en Limapara
uso industrial.
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tiene estable desde el 2015, ydu-
rante el 2018, solo en Lurin se pro-
dujeronajustes al alzacomo conse-
cuenciadelosincrementos que se
registraron en los precios de venta
del proyecto Macrépolis, que fue
el de mejor ‘performance’ a nivel
comercial.

Considerando que, actualmen-
te, laestrategia de los parques se
orientaaempresasquedemandan
areas menores (entre 1.000 m?y
12.000 m?), las expectativas con
relacién alosm?vendidos durante
todoel 2019 esmenor alade afios
anteriores, sobre todo porque la
mayoriadeempresascon potencial
decomprarlotesdemasde50.000
m2yalohizo.

PANORAMAFUTURO
Enelfuturoinmediato, esdecir, en
lo que resta de este afio, Binswan-
gerve poco probable que se adicio-
neofertanuevaenlos parques que
formanpartedelinventarioactual,
peroparael 2020 avizorala entre-
gadehastal,8millonesdem?,que
corresponderian alas ampliacio-
nesqueserealizardnenlosproyec-
tosde Lurin, Huachipay Chilca.
Mientrasquehastael 2021 prevé
que se adicionarian 3,37 millones

dem?deterrenoshabilitados, co-
mopartedelasnuevasetapasque
se desarrollaran en los parques
industrialesexistentes.

Pero, tal y como ha venido
sucediendo hasta ahora, Apo-
yo considera que la ofertaen el
sur seguira ampliandose, porlo
quelazonavacaminoaconsoli-
darse como el eje industrial de
Lima. No en vano, empresas co-
mo Ransa, Falabella, Molitalia,
Divemotor, Aceros Arequipa,
Anypsa, Porta, Laive, Alicorpy
Pepsico han engrosado lalista
denuevosmoradoresdelospar-
quesindustriales que se ubican
alsurdelacapital.

Y si miramos hacia otras zo-
nas con potencial, como Lima
norte, por ejemplo, Binswanger
considera que amediano plazo
aun estd latente la entrega del
Parque Industrial de Ancon.

Pese a que el proyecto, pro-
movido por el Gobierno, se en-
cuentraen fase de estudios, las
expectativas apuntan a que su
adjudicacién a un inversionis-
ta privado se concrete entre el
2020yel 2021. Se proyectaque
elparquetengaunareavendible
de 7,1 millonesdem?.
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“Lareduccionde
precios [de venta]
es positiva”

Enlo quevadel2019, registra-
mos enlos parques230.000 m?
vendidos, y estimamos cerrar el
afio conventas de alrededor de
500.000m?.Parael2020, espe-
ramos quelas ventas seincre-
mentenyrondenlos 600.000
m?, debido al crecimiento previsto
por el BCRP delamanufacturano
primaria (industriaquesedaenla
ciudad)y lalogisticaenLima.

Los parquestienen 5 millones
dem?por vender, sin considerar
ampliaciones o proyectos que
aunno se comercializan. Siha-
cemosunarelaciénde ofertay
demanda, Limatendria suficiente
tierrapara canalizar la expansion
delaindustria, almenos porlos
préximos seis uocho anos.

Porello, laofertanuevade
terrenos enlos parques sera dis-
cretaenlos préximos afios. Pero,
quiensitendraquealinearbien
sus estrategias de m?aentregar,
es el Parque Industrial de Ancon.
Tiene unpotencialde dreavendi-
ble demas de 7 millonesm?,y se
enfrentaalhechode quehoyen
dia, muy pocasindustrias planean
crecerhaciaelnortedeLima.

Por otrolado, los parques es-
tan contribuyendo alareduccion
delastarifas delos terrenos fuera
deparques (stand-alone).

Entreel2013yel2014, por
ejemplo, las tarifas de ventade
terrenosindustriales enLu-
riny Huachipase acercarona
US$400/m2.Pero,hoy endia
nosuperanlosUS$250/m2,yla
tendenciaes a que contintiendis-
minuyendo.

Lareduccién de precios espo-
sitiva, sobretodo porqueelincre-
mento de precios fue producto
delaescasezdetierraindustrial
habilitada, y no del crecimiento de
lapropiaindustrialimefia.

Alcierre demayo, los parques
tenian1,8 millones de m?ocupa-
dos porindustrias en actividad.
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. 3millones dem?durante el 2020.

69%

devacanciaregistraChilca, la
mayor entretodaslas zonas
conparquesindustriales
Mientras Lurintieneun27%de va-
cancia, Huachipatiene 4%.Delos
9,8 millones de m?enstock, 2,6 mi-
llones dem?estanvacantes.

USS112

es latarifade ventapromedio
porm?queregistraelmercado
deparquesindustrialesenlLima
EnLurin, latarifamaximallegaa
US$182porm? entantoqueen
Chilcaelpreciomasaltollegahasta
US$120 porm?.

58%

delstock que engrosarael
inventariodeparquesenel
2021seubicaraenHuachipa
Delos 3,37 millones de m? espera-
dos,27%estaraen Chilcay 15%en

Lurin, endonde Centenario adquirié

terrenos paranuevos desarrollos.

ILUSTRACION: GIOVANNITAZZA

500.000

m2deterrenos enparques
industriales se venderanal
términodel2009

Entre eneroy mayo, segtin Bin-
swanger Pert, se vendieron
230.000m?. Lurinfuelazonamas
favorecida.



